Ogfoszenie nr 2026/BZP 00245788 z dnia 2026-05-15

Ogtoszenie o koncesji
Wylonienie Operatora Zewnetrznego wyznaczonymi pomieszczeniami w budynku Domku Mysliwskiego

| SEKCJA | ZAMAWIAJACY

1.1.) Nazwa zamawiajacego: PZLPiT Mazowsze

1.3.) Krajowy Numer Identyfikacyjny: REGON: REGON 000275458

1.4.) Adres zamawiajacego

1.4.1.) Ulica: Swierkowa 2

1.4.2.) Miejscowos¢: Otrebusy

1.4.3.) Kod pocztowy: 05-805

1.4.4.) Wojewodztwo: mazowieckie

1.4.5.) Kraj: Polska

1.4.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL913 - Warszawski zachodni

1.4.9.) Adres poczty elektronicznej: zp@mazowsze.waw.pl

1.4.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: www.mazowsze.waw.pl
1.5.) Rodzaj zamawiajacego

Zamawiajacy publiczny - jednostka sektora finanséw publicznych - panstwowe i samorzadowe instytucje kultury
1.6.) Przedmiot dziatalnosci zamawiajgcego

Rekreacja, kultura i religia

1.7.) Czy postepowanie przeprowadza podmiot, ktéremu zamawiajacy powierzyt prowadzenie postepowania: Nie

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Nazwa umowy koncesji

Whytonienie Operatora Zewnetrznego wyznaczonymi pomieszczeniami w budynku Domku Mysliwskiego
2.2.) Identyfikator postepowania: ocds-148610-ead40eae-3f99-4639-a714-950b99037816

2.3.) Numer ogtoszenia: 2026/BZP 00245788

2.4.) Wersja ogloszenia: 01

2.5.) Data ogtoszenia: 2026-05-15

2.6.) Wskazanie, czy o zawarcie umowy koncesji moga sie ubiega¢ wytacznie wykonawcy, o ktéorych mowa w art. 34 ustawy
o umowie koncesji na roboty budowlane lub ustugi (koncesje zastrzezone)

2.6.1.) O zawarcie umowy koncesji mogg sie ubiega¢ wylacznie wykonawcy, o ktérych mowa w art. 34 ustawy: Nie
2.7.) Czy umowa koncesji dotyczy projektu lub programu wspoétfinansowanego ze srodkow Unii Europejskiej: Tak

2.8.) Nazwa projektu lub programu

Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewoddztwa
Mazowieckiego 2007 - 2013, Priorytet VI Wykorzystanie walorow naturalnych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreac;i,
dziatanie 6.1 Kultura

| SEKCJA Ill - UDOSTEPNIANIE DOKUMENTOW | KOMUNIKACJA

3.1.) Adres strony internetowej prowadzonego postepowania
https://bip.mazowsze.waw.pl/aktualne-zamowienia
3.2.) Zamawiajacy zastrzega dostep do dokumentéw koncesji: Nie

3.4.) Sposob albo sposoby komunikowania sie z wykonawcami w postepowaniu:
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przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

3.5.) Wymagania techniczne i organizacyjne dot. korespondencji elektronicznej

Koncesjodawca dopuszcza porozumiewanie sie za pomocg poczty elektronicznej przy przekazywaniu nastepujacych
dokumentow:

1) pytania i wyjasnienia dotyczace dokumentéw koncesji,

2) zawiadomienie o0 uniewaznieniu postepowania,

3) zaproszenia na negocjacje, informacje o zakonczeniu negocjacji,

4) zaproszenia do skfadania ofert,

5) informacji o powodach odrzucenia oferty lub wniosku o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu,

6) informacji o zakonczeniu postepowania.

Pytania dotyczace umowy koncesji lub postepowania koncesyjnego mozna kierowa¢ do Zamawiajgcego drogg mailowg na
adres e-mail: zp@mazowsze.waw.pl.

Za date przekazania dokumentéw przyjmuje sie date ich wptywu na serwer Zamawiajgcego. Szczegotowe informacje
dotyczace komunikacji zawarte sg w dokumentach koncesiji.

Zamawiajacy dopuszcza komunikacje za posrednictwem poczty elektronicznej w zakresie pytan i wyjasnien, z wytaczeniem
wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o zawarcie umowy koncesji i oferty.

3.6.) Informacje o srodkach komunikacji elektronicznej, przy uzyciu ktérych zamawiajacy bedzie komunikowat sie z
wykonawcami - adres strony internetowej

https://bip.mazowsze.waw.pl/aktualne-zamowienia

3.7.) Zamawiajacy dopuszcza skiadanie ofert albo wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o zawarcie umowy
koncesji oraz oswiadczen

wylacznie w formie pisemnej

3.8.) Zamawiajacy dopuszcza sporzadzenie i przedstawienie ofert przy uzyciu narzedzi elektronicznego modelowania
danych budowlanych lub innych podobnych narzedzi, ktore nie sg ogolnie dostepne: Nie

3.10.) Jezyk ofert, wnioskéw oraz dokumentow potwierdzajacych spetnianie kryteriow kwalifikacji oraz braku podstaw
wykluczena:

polski

3.11.) RODO (obowiagzek informacyjny)

Szczegotowe informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych zawarte sg w dokumentach koncesji.
3.12.) RODO (ograniczenia stosowania)

Szczegodtowe informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych zawarte sg w dokumentach koncesji.

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT UMOWY KONCESJI

4.1.) Numer referencyjny postepowania

1/2026 K

4.2.) Rodzaj koncesji

ustugi

4.3.) Zamawiajacy udziela koncesji w czesciach, z ktorych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.4.) Wartos¢ koncesji

4.5.) Koncesja jest podzielona na czesci: Nie

4.6.) Krétki opis przedmiotu umowy koncesji

Przedmiotem konces;ji jest efektywne administrowanie pomieszczeniami w budynku Domku Mysliwskiego w zabytkowym
zespole patacowo-parkowym w Karolinie, w miejscowosci Otrebusy, zrewitalizowanym w ramach projektu Zabytkowy Park
Mazowsza Wizytéwka Regionu wspoéffinansowanego z ze srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w
ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego 2007 - 2013, Priorytet VI Wykorzystanie
waloréw naturalnych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, dziatanie 6.1 Kultura, z zastrzezeniem braku mozliwosci
zmiany sposobu wykorzystania i przeznaczenia obiektu powstatego w wyniku realizacji projektu, zachowania wszelkich
wskaznikow realizacji projektu oraz wypetniania wszelkich zatozen projektu. Wynagrodzeniem Koncesjonariusza bedzie
wylacznie prawo do eksploatacji przedmiotu koncesji. Szczegoty zawarte zostaty w dokumentach postepowania o zawarcie
umowy koncesiji.
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4.7.) Gtlowny kod CPV: 70330000-3 - Ustugi zarzadzania nieruchomos$ciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy

4.8.) Dodatkowy kod CPV:

79993000-1 - Ustugi zarzadzania obiektami budowlanymi i urzadzeniami
92000000-1 - Ustugi rekreacyjne, kulturalne i sportowe

4.9.) Opis potrzeb, oczekiwan i wymagan zamawiajacego, ktére powinny zosta¢ spetnione w ramach danego postepowania
o zawarcie umowy koncesji albo w ramach danej czesci postepowania

1. Przedmiotem konces;ji jest zarzadzanie i efektywne administrowanie wyznaczonymi pomieszczeniami w budynku Domku
Mysliwskiego w zabytkowym zespole patacowo parkowym w Karolinie, w miejscowosci Otrebusy, zrewitalizowanego w
ramach projektu Zabytkowy Park Mazowsza Wizytéwka Regionu z zastrzezeniem braku mozliwosci zmiany sposobu
wykorzystania i przeznaczenia obiektow, zachowania wszelkich wskaznikéw realizacji projektu oraz wypetniania wszelkich
zatozen projektu.

2. Celem projektu jest wzrost konkurencyjnosci i wzmocnienie rozwoju spoteczno-gospodarczego regionu poprzez
wykorzystanie walorow kulturowych Mazowsza i poprawe mozliwosci wykorzystania potencjatu rekreacyjno-kulturowego
parku w Karolinie.

Szczegoty zawarte zostaly w dokumentach postepowania o zawarcie umowy konces;ji.

4.10.) Umowa koncesji obejmuje opcje: Nie
4.11.) Zamawiajacy przewiduje przediuzenie umowy koncesji: Nie

4.12.) Przewidywany okres obowigzywania umowy konces;ji:
120 miesigce

4.13.) Czy w odniesieniu do opisu przedmiotu umowy koncesji zamawiajacy uwzglednit wymagania dotyczace pozioméw
oddzialywania na srodowisko i klimat lub wymagania dostosowania do okreslonych potrzeb (projektowania z
przeznaczeniem dla wszystkich uzytkownikoéw), w tym potrzeb oséb niepetnosprawnych: Nie

[ SEKCJA V - PROCEDURA

5.1.) Etapy przebiegu postepowania o zawarcie umowy koncesji

1) Publikacja ogtoszenia, formularza wniosku o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, projektu umowy koncessji

— w odpowiedzi na ogtoszenie Zainteresowane podmioty sktadaja wniosek o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o
zawarcie umowy koncesji, wraz z oswiadczeniem o braku podstaw wykluczenia oraz o spetnianiu opisanych w ogtoszeniu o
koncesji warunkéw udziatu w postepowaniu o zawarcie umowy koncesji,

2) Zaproszenie do negocjacji Kandydatéw, ktérzy ztozyli niepodlegajace odrzuceniu wnioski o dopuszczenie do udziatu w
postepowaniu, oswiadczenia o spetnieniu opisanych w ogtoszeniu o koncesji warunkéw udziatu, i przeprowadzenie
negocijacji

— Koncesjodawca zaprasza do udziatu w negocjacjach Kandydatow, ktérzy ztozyli niepodlegajace odrzuceniu wnioski o
dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, wzér zaproszenia do negocjacji stanowi zatgcznik nr 10 do OPZUK.

4. Kandydat przygotuje Program Operatora, ktory zawierat bedzie:

1) informacje opisowg o Kandydacie i prowadzonej przez niego dziatalnosci, w tym dane rejestrowe,

2) wysokos¢ optaty za udostepnienie pomieszczen gosciom obiektu,

3) planowang liczbe utworzonych miejsc pracy,

4) koncepcje zagospodarowania i opis planowanej dziatalnosci w przekazanych pomieszczeniach oraz koncepcje
organizacji imprez srodowiskowych i dla turystow,

5) program promoc;ji dziatalnosci Operatora,

6) mechanizm pozyskiwania klientéw.

5. Prowadzone negocjacje moga dotyczy¢ wszystkich aspektdéw koncesji, w tym aspektéow technicznych, finansowych,
prawnych i ekonomicznych. Terminy przeprowadzania negocjacji z poszczegolnymi Kandydatami zostang ustalone
indywidualnie dla kazdego z Kandydatow. Koncesjodawca zastrzega, ze negocjacje prowadzone bedg w siedzibie
Koncesjodawcy. Czas trwania negocjacji uzalezniony bedzie od ich zakresu oraz potrzeb stron. W trakcie trwania negocjac;ji
Kandydaci moga zadac wyjasnien dotyczacych przedsiewziecia, w tym informacji zawartych w ogtoszeniu, jak rowniez
uzyskac wszelkie dostepne informacje w zakresie przedsiewziecia. Koncesjodawca w miare mozliwosci bedzie udzielat
odpowiedzi na pytania na biezgco po zadanym pytaniu. Koncesjodawca zastrzega sobie prawo do udzielenia odpowiedzi w
pozniejszym terminie. Koncesjodawca sporzadzi protokét z przeprowadzonych negocjacji. O zakonczeniu negocjaciji
Koncesjodawca informuje wszystkich Kandydatéw. W wyniku przeprowadzonych negocjacji Koncesjodawca moze przed
zaproszeniem do sktadania ofert dokona¢ zmiany wymagan okreslonych w ogtoszeniu o koncesiji.

6. Zaproszenie przez Koncesjodawce do ztozenia ofert Kandydatéw, z ktérymi prowadzit negocjacije.

7. Ocena ofert i wybor oferty najkorzystniejszej

— Koncesjodawca wybiera oferte najkorzystniejsza sposrdd ofert spetniajacych wymagania okreslone w dokumentach
postepowania oraz na podstawie kryteridow tam wskazanych. Koncesjodawca powiadomi Oferentéw o wyborze
najkorzystniejszej oferty podajac uzasadnienie dokonanego wyboru. Informacja o wyborze oferty zawiera¢ bedzie takze
powody niedopuszczenia ofert do oceny i poréwnania. Oferent, ktérego oferta zostata uznana za najkorzystniejsza, jest
obowigzany w terminie wskazanym przez Koncesjodawce ztozy¢ wskazane w dokumentach postepowania dokumenty
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potwierdzajace spetnienie warunkéw udziatu w postepowaniu,

8. Zawarcie umowy koncesji

— Koncesjodawca zawiera umowe z Oferentem, ktérego oferta zostata uznana za najkorzystniejsza. Jezeli Oferent, ktérego
oferta zostata uznana za najkorzystniejsza, uchyla sie od zawarcia umowy, w szczegdlnosci przez nieztozenie wymaganych
dokumentow potwierdzajacych spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu, Koncesjodawca moze zawrze¢ umowe z
Oferentem, ktory ztozyt najkorzystniejszg ofertg sposréd pozostatych ofert spetniajagcych wymagania okreslone w
dokumentach postepowania.

5.2.) Zamawiajacy zaprasza do

sktadanie wnioskow o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o zawarcie umowy koncesji

5.3.) Warunki, jakim ma odpowiadaé¢ wniosek o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu o zawarcie umowy koncesji albo
oferta pod rygorem ich odrzucenia

1. Wniosek nalezy ztozy¢ do dnia 1.06.2026 r. do godz. 10:00 w Pahnstwowym Zespole Ludowym Piesni i Tahca
,MAZOWSZE” im. T. Sygietynskiego, ul. Swierkowa 2, 05-805 Otrebusy, budynek Sala Widowiskowa, sekretariat.

2. Otwarcie wnioskéw nastapi w dniu 1.06.2026 r. o godz. 11:00 w Panstwowym Zespole Ludowym Piesni i Tanca
,MAZOWSZE” im. T. Sygietynskiego, ul. Swierkowa 2, 05-805 Otrebusy, budynek Wawel, p. 110.

3. Zainteresowany podmiot ma prawo ztozy¢ tylko jeden wniosek, sporzadzony na piSmie w jezyku polskim, w sposob
czytelny i trwaty.

4. Wniosek powinien by¢ sporzadzony na formularzu "Wniosek o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu”.

5. Do wniosku nalezy dotaczy¢ oswiadczenie o braku podstaw wykluczenia oraz o spetnieniu warunkéw udziatu w
postepowaniu, stanowigce zataczniki nr 2 i 3 do OPZUK.

Whiosek nalezy ztozy¢ w zamknietym opakowaniu, ktére powinno zosta¢ opisane w sposéb nastepujacy:

"Whniosek o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu w postepowaniu na swiadczenie ustug w zakresie zarzadzania i
efektywnego administrowania wyznaczonymi dla Operatora Zewnetrznego pomieszczeniami w budynku Domek Mysliwski w
zabytkowym zespole patacowo parkowym w Karolinie, w miejscowosci Otrebusy, zrewitalizowanego w ramach projektu
LZabytkowy Park Mazowsza Wizytéwka Regionu” z dopiskiem "Nie otwiera¢ przed 1.06.2026 r., do godz. 11:00” oraz
zawiera¢ nazwe, doktadny adres siedziby i numer telefonu Kandydata.

Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ razem z wnioskiem o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu nastepujace
dokumenty:

1) Petnomocnictwo upowazniajace do ztozenia wniosku, o ile wniosek sktada petnomocnik. Petnomocnictwo jest takze
wymagane w przypadku reprezentowania Wykonawcow wspolnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamowienia oraz

2) Oswiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej, ktérego wzor stanowi Zatgcznik nr 7 do OPZUK.

5.4.) Czy zamawiajacy przewiduje ograniczenie liczby wykonawcoéw, ktérzy zostang zaproszeni do udziatu w postepowaniu:
Nie

5.5.) Jezeli zamawiajacy przewiduje ograniczenie liczby wykonawcow, ktérzy zostang zaproszeni do udziatu w
postepowaniu o zawarcie umowy koncesji

5.6.) Zamawiajacy dopuszcza skiadanie ofert wariantowych: Nie

5.8.) Zamawiajacy wymaga ztozenia wraz z ofertami oferty wariantowej: Nie

5.9.) Informacje na temat sktadania ofert lub wnioskow

5.9.1.) Termin sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu: 2026-06-01 10:00
5.9.3.) Miejsce sktadania wnioskow/ofert

PZLPiT Mazowsze, ul.Swierkowa 2, 05-805 Otrebusy, budynek Matecznik, sekretariat.
5.12.) Zamawiajacy wymaga wadium: Nie

5.13.) Stosowane kryteria oceny ofert

5.13.1.) Sposoéb okreslania wagi kryteriow oceny ofert: Punktowo

Kryterium nr 1

5.13.2.) Rodzaj kryterium: inne

5.13.3.) Nazwa kryterium: Wysokos$¢ optaty za nocleg od jednej osoby

5.13.4.) Waga: 40

5.13.6) Wzér matematyczny lub opis wazenia kryterium

2) kryterium ,Wysokos$¢ optaty za nocleg od jednej osoby” (ON): Zamawiajacy przyzna punkty w zaleznosci od zaoferowanej
wysokosci optaty za nocleg od jednej osoby zgodnie z ponizszym: do 120 zt — 40 punktéw powyzej 120 zt do 180 zt — 20
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punktéw powyzej 180 zt do 240 zt — 10 punktow powyzej 240 zt — 0 punktéw Do oceny oferty w tym kryterium Zamawiajacy
przyjmie cene brutto, zaoferowang przez Wykonawce. W kryterium ,Wysokos¢ optaty za nocleg od jednej osoby”
Wykonawca moze otrzymaé maksymalnie 40 punktow.

5.13.7) Opis kryterium

Wysokos¢ optaty za nocleg od jednej osoby

Kryterium nr 2

5.13.2.) Rodzaj kryterium: inne

5.13.3.) Nazwa kryterium: Wysoko$¢ miesiecznej optaty koncesyjnej dla Koncesjonariusza
5.13.4.) Waga: 60

5.13.6) Wz6r matematyczny lub opis wazenia kryterium

Ocena ofert dokonywana bedzie w nizej wskazanych kryteriach: 1) kryterium ,Wysoko$¢ miesiecznej optaty koncesyjnej od
Koncesjonariusza” (OK) - weditug nastepujacego wzoru: (najwyzsza optata : optata w ofercie badanej)x 60 . Do oceny oferty
w tym kryterium Zamawiajacy przyjmie cene brutto, zaoferowang przez Wykonawce. Dla kryterium ,Wysoko$¢ miesiecznej
optaty koncesyjnej od Koncesjonariusza” przyjmuje sie, iz 1% wagi kryterium = 1 pkt. i tak zostanie przeliczona liczba
punktéw. Obliczenia dokonywane beda z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku, bez zaokraglen. W kryterium
Wysoko$¢ miesiecznej optaty koncesyjnej od Koncesjonariusza” Wykonawca moze otrzyma¢ maksymalnie 60 punktéw.

5.13.7) Opis kryterium
Wysokos¢ miesiecznej optaty koncesyjnej dla Koncesjonariusza
5.14.) Informacja, czy zamawiajacy przewiduje zastosowanie aukcji elektronicznej: Nie

5.15.) Zamawiajacy przewiduje uniewaznienie postepowania o zawarcie umowy koncesji, jezeli Srodki, ktére zamierzat
przeznaczy¢ na sfinansowanie catosci lub czesci umowy koncesji nie zostang mu przyznane: Nie

| SEKCJA VI — KWALIFIKACJA PODMIOTOWA WYKONAWCY

6.1) Wykaz kryteriow kwalifikacji

Kryterium nr 1

6.1.1) Rodzaj kryterium kwalifikacji

kryteria dotyczace sytuacji ekonomicznej finansowej
6.1.2) Nazwa kryterium kwalifikacji

Posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci na kwote nie mniejsza niz 1
000 000 ztotych

6.1.3) Krotki opis kryterium kwalifikacji, w tym wymagania minimalne dotyczace oczekiwanego przez zamawiajacego
poziomu spetnienia kryterium

Zamawiajgcy wymaga wykazania przez Wykonawce spetnienia kryteriéw kwalifikacji udziatu w postepowaniu o zawarcie
umowy koncesji dotyczacych sytuacji ekonomicznej lub finansowej, tj. wykazania, ze Wykonawca posiada ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci na kwote nie mniejszg niz 1 000 000 ztotych (stownie: jeden
milion ztotych).

6.1.4) Krotki opis sposobu zastosowania kryterium
Zamawiajacy oceni spetnianie kryterium w formule spetnia/nie spetnia.
6.1.5.) Zamawiajacy wymaga przediozenia dokumentéw na potwierdzenie kryterium kwalifikacji: Tak

6.1.6) Dokumenty wymagane na potwierdzenie kryterium kwalifikacji, sposéb ich przediozenia oraz zakres

W celu potwierdzenia spetniania przez Wykonawce kryterium kwalifikacji dotyczacego sytuacji ekonomicznej lub finansowej,
Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ wraz z ofertg dokumenty potwierdzajace, ze Wykonawca jest ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci zwigzanej z przedmiotem zamdwienia ze wskazaniem
sumy gwarancyjnej tego ubezpieczenia, nie mniejszg niz 1 000 000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych).

Kryterium nr 2
6.1.1) Rodzaj kryterium kwalifikacji
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kryteria dotyczgce sytuacji ekonomicznej

6.1.2) Nazwa kryterium kwalifikacji

Posiadanie srodkéw finansowych lub zdolnosci kredytowej w wysokosci nie mniejszej niz 300 000,00 ztotych (stownie:
trzysta tysiecy).

6.1.3) Krotki opis kryterium kwalifikacji, w tym wymagania minimalne dotyczace oczekiwanego przez zamawiajacego
poziomu spetnienia kryterium

Zamawiajgcy wymaga wykazania przez Wykonawce spetnienia kryteriéow kwalifikacji udziatu w postepowaniu o zawarcie
umowy konces;ji dotyczacych posiadania srodkéw finansowych lub zdolno$ci kredytowej w wysokosci nie mniejszej niz 300
000,00 ztotych (stownie: trzysta tysiecy).

6.1.4) Kroétki opis sposobu zastosowania kryterium

Zamawiajacy oceni spetnianie kryterium w formule spetnia/nie spetnia.
6.1.5.) Zamawiajacy wymaga przediozenia dokumentoéw na potwierdzenie kryterium kwalifikacji: Tak

6.1.6) Dokumenty wymagane na potwierdzenie kryterium kwalifikacji, sposob ich przediozenia oraz zakres

W celu potwierdzenia spetniania przez Wykonawce kryterium kwalifikacji dotyczacego sytuacji ekonomicznej lub finansowej,
Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ wraz z oferta:

1) Sprawozdanie finansowe za 2025 r., w przypadku gdy sporzgadzenie sprawozdania finansowego wymagane jest
przepisami kraju, w ktérym Wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, a jezeli podlega on badaniu przez firme
audytorskg zgodnie z przepisami o rachunkowosci, réwniez odpowiednio ze sprawozdaniem z badania sprawozdania
finansowego,

2) Informacje banku lub spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej potwierdzajgcej wysokos¢ posiadanych srodkow
finansowych lub zdolnos$¢ kredytowg wykonawcy, w okresie nie wczesniejszym niz 3 miesiace przed jej ztozeniem.

Kryterium nr 3

6.1.1) Rodzaj kryterium kwalifikacji

kryteria dotyczace zdolnosci zawodowej

6.1.2) Nazwa kryterium kwalifikacji

Doswiadczenie w zarzgdzaniu/administrowaniu nieruchomoscig z minimum 10 pokojami.

6.1.3) Krotki opis kryterium kwalifikacji, w tym wymagania minimalne dotyczace oczekiwanego przez zamawiajacego
poziomu spetnienia kryterium

Zamawiajacy wymaga wykazania przez Wykonawce spetnienia kryteriow kwalifikacji udziatu w postepowaniu o zawarcie
umowy koncesji dotyczacych zdolnosci technicznej lub zawodowej (doswiadczenia) tj. wykazania, ze Wykonawca: w okresie
ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalno$ci jest krétszy - w tym okresie,
wykonywat przez nieprzerwany okres minimum 2 lat co najmniej 1 ustuge polegajaca na zarzadzaniu/administrowaniu
nieruchomoscig z minimum 10 pokojami. Zarzgdzanie winno obejmowac miedzy innymi czynnosci zwigzane z:

- utrzymaniem czystosci na terenie przylegtym,

- utrzymaniem w nalezytym stanie i porzadku obiektu wraz z cafq infrastrukturg

i wyposazeniem,

- konserwacje biezaca instalacji i urzadzen znajdujacych sie na terenie przekazanych pomieszczen,

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji pomieszczen.

6.1.4) Krotki opis sposobu zastosowania kryterium
Zamawiajacy oceni spetnianie kryterium w formule spetnia/nie spetnia.
6.1.5.) Zamawiajacy wymaga przediozenia dokumentoéw na potwierdzenie kryterium kwalifikacji: Tak

6.1.6) Dokumenty wymagane na potwierdzenie kryterium kwalifikacji, sposo6b ich przediozenia oraz zakres

W celu potwierdzenia spetniania przez Wykonawce kryterium kwalifikacji dotyczacego sytuacji zawodowej, Wykonawca
zobowigzany jest ztozy¢ wraz z ofertg wykaz wykonanych ustug zgodnie z Zatgcznikiem nr 5 do OPZUK.

6.2.) Zasady przedktadania zobowigzan innych podmiotéw, na ktoérych zdolnosciach polega wykonawca w celu spetniania
kryteriow kwalifikacji

1) W celu spetnienia kryteriéw kwalifikacji udziatu w postepowaniu o zawarcie umowy koncesiji, w stosownych przypadkach i
w odniesieniu do umowy konces;ji, Wykonawca moze polega¢ na zdolnosciach innych podmiotéw, bez wzgledu na charakter
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prawny zwigzkow fgczacych go z tymi podmiotami.

2) Wykonawca, ktéry powotuje sie na zdolnosci innych podmiotdéw, zamieszcza informacje o tych podmiotach w
oswiadczeniu, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 2 do OPZUK, oraz jest obowigzany udowodni¢ Zamawiajgcemu, ze bedzie
dysponowat niezbednymi zasobami w ciggu catego okresu wykonywania umowy koncesji, w szczegolnosci przedstawiajgc
w tym celu stosowne zobowigzanie tych podmiotéw, ktérego wzér stanowi Zatgcznik nr ... do OPZUK.

3) Zamawiajacy oceni, czy udostepniane Wykonawcy przez inne podmioty zdolnosci techniczne lub zawodowe lub ich
sytuacja finansowa lub ekonomiczna, pozwalajg na wykazanie przez Wykonawce spetniania warunkéw udziatu w
postepowaniu oraz zbada, czy nie zachodzg wobec tego podmiotu podstawy wykluczenia, o ktérych mowa w art. 32 ust. 11
ust. 2 pkt 1 i 4 ustawy o umowie koncesji.

4) W celu oceny, czy Wykonawca polegajac na zdolnosciach lub sytuacji innych podmiotow na zasadach okreslonych w art.
36 ustawy o umowie koncesiji, bedzie dysponowat niezbednymi zasobami w stopniu umozliwiajgcym nalezyte wykonanie
umowy koncesji oraz oceny, czy stosunek tgczacy Wykonawce z tymi podmiotami gwarantuje rzeczywisty dostep do ich
zasobow, Zamawiajgcy moze zgda¢ dokumentow, ktore okreslaja

w szczegolnosci:

a) zakres dostepnych Wykonawcy zasobdéw innego podmiotu;

b) sposob wykorzystania zasobéw innego podmiotu przez Wykonawce, przy wykonywaniu umowy koncesiji;

c) zakres i okres udziatu innego podmiotu przy wykonywaniu umowy koncesiji.

4. Wykonawca, ktéry zamierza powierzy¢ wykonanie czesci umowy koncesji podwykonawcom, zobowigzany jest wskazac
ten fakt w tresci oferty oraz podac¢ czes¢ umowy koncesji, ktérej wykonanie zamierza powierzy¢ podwykonawcom oraz, o ile
jest to wiadome, podaé¢ nazwy proponowanych podwykonawcow.

6.3.) Podstawy wykluczenia wykonawcy w oparciu o art. 32 ust. 1 ustawy o umowie koncesji na roboty budowlane lub
ustugi:

Art. 32 ust. 1 pkt 1 lit.
Art. 32 ust. 1 pkt 1 lit.
Art. 32 ust. 1 pkt 1 lit.
Art. 32 ust. 1 pkt 1 lit.
Art. 32 ust. 1 pkt 1 lit.
Art. 32 ust. 1 pkt 1 lit.
Art. 32 ust. 1 pkt 1 lit.
Art. 32 ust. 1 pkt 1 lit.
Art. 32 ust. 1 pkt 2
Art. 32 ust. 1 pkt 3
Art. 32 ust. 1 pkt 4
Art. 32 ust. 1 pkt 5
Art. 32 ust. 1 pkt 6

~— — — ~— —
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6.3.1.) Dokumenty wymagane na potwierdzenie braku podstaw wykluczenia, sposob ich sporzadzenia oraz zakres

Informacje zawarte w opisie postepowania o zawarcie umowy koncesiji.

6.4.) Czy zamawiajacy przewiduje podstawy wykluczenia z art. 32 ust. 2 ustawy o umowie koncesji na roboty budowlane lub
ustugi?: Tak

6.4.1.) Wykaz podstaw wykluczenia:

Art. 32 ust. 2 pkt 1
Art. 32 ust. 2 pkt 4
Art. 32 ust. 2 pkt 8
Art. 32 ust. 2 pkt 9
Art. 32 ust. 2 pkt 10

6.4.2.) Dokumenty wymagane na potwierdzenie braku podstaw wykluczenia, sposéb ich sporzadzenia oraz zakres

W celu potwierdzenia spetniania przez Wykonawce braku podstaw do wykluczenia z postepowania o zawarcie umowy
koncesji, Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ wraz z ofertg nastepujace, aktualne na dzien sktadania ofert dokumenty:

1) odpis lub informacje z Krajowego Rejestru Sadowego lub z Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej,
w zakresie art. 32 ust. 2 pkt 4) ustawy o umowie koncesji, sporzadzonych nie wczesniej niz 3 miesiace przed jej ztozeniem,
jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji;

2) aktualne informacje z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 32 ust. 1 pkt 1), 2) ustawy o umowie
koncesiji, wystawione nie wczes$niej niz 6 miesiecy przed ich ztozeniem;

3) zaswiadczenia wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajacego, ze Wykonawca nie zalega z optacaniem
podatkéw, wystawionego nie wczesniej niz 3 miesiace przed ich ztozeniem, lub innego dokumentu potwierdzajacego, ze
Wykonawca zawart wigzgce porozumienie z wtasciwym organem podatkowym w sprawie spfat tych naleznosci wraz z
ewentualnymi odsetkami lub grzywnami;

4) zaswiadczenia albo innego dokumentu wtasciwej terenowej jednostki organizacyjnej Zakladu Ubezpieczen Spotecznych
lub wtasciwego oddziatu regionalnego lub wtasciwej placowki Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego
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potwierdzajacego, ze Wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne, wystawionego
nie wczesniej niz 3 miesigce przed ich ztozeniem, a w przypadku zalegania z optacaniem sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne wraz z zaswiadczeniem albo innym dokumentem, Zamawiajacy zada ztozenia dokumentow
potwierdzajacych, ze odpowiednio przed uptywem terminu sktadania ofert Wykonawca dokonat ptatnosci naleznych skfadek
na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne wraz odsetkami lub grzywnami lub zawart wigzace porozumienie w sprawie sptat
tych naleznosci;

5) oswiadczenia Wykonawcy o braku wydania wobec niego prawomocnego wyroku sgdu lub ostatecznej decyzji
administracyjnej o zaleganiu z uiszczaniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne albo - w
przypadku wydania takiego wyroku lub decyzji - dokumentéw potwierdzajgcych dokonanie ptatnosci tych naleznosci wraz z
ewentualnymi odsetkami lub grzywnami lub zawarcie wigzgcego porozumienia w sprawie sptat tych naleznosci;

6) oswiadczenia Wykonawcy o braku orzeczenia wobec niego tytutem $srodka zapobiegawczego zakazu ubiegania sie o
zamowienia publiczne.

7) odpisu lub informacji z Krajowego Rejestru Sgdowego lub z Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej,
w zakresie art. 32 ust. 2 pkt 1 ustawy o koncesiji, sporzadzonych nie wczesniej niz 3 miesigce przed ich ztozeniem, jezeli
odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji;

W przypadku wskazania przez Wykonawce w Formularzu oferty dostepnosci dokumentéw wskazanych w pkt. 1, w formie
elektronicznej pod okreslonymi adresami internetowymi ogélnodostepnych i bezptatnych baz danych, Zamawiajgcy pobierze
samodzielnie z tych baz danych dokumenty wskazane przez Wykonawce.

4) oswiadczenia o aktualnosci informacji zawartych w o$wiadczeniu, o ktérym mowa w rozdziale VI Podrozdziat | ust. 1, w
zakresie podstaw wykluczenia z postepowania wskazanych przez Zamawiajgcego sporzadzone wg wzoru stanowigcego
Zatgcznik nr 6 do OPZUK.

6.5.) Zasady sktadania przez wykonawcoéw oswiadczen o spetnieniu kryterium kwalifikacji oraz braku podstaw wykluczenia

Oferent, ktérego oferta zostata uznana za najkorzystniejszg zobowigzany jest ztozy¢ dokumenty w formie oryginatu lub
pos$wiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem Kopii.

| SEKCJA VIl - PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY KONCESJI |

7.2.) Czy zamawiajacy wymaga, zeby grupa koncesjonariuszy, z ktora zostanie zawarta umowa konces;ji przyjeta okreslong
forme prawna?: Nie

7.4.) Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ zmian umowy konces;ji: Nie
7.6.) Zamawiajacy przewiduje nastepujace wymagania zwigzane z realizacjg umowy koncesji

zatrudnienie przez koncesjonariusza lub jego podwykonawce na podstawie umowy o prace oséb wykonujacych czynnosci
wskazane przez zamawiajgcego w zakresie realizacji umowy koncesji

| SEKCJA VIl - INFORMACJE DODATKOWE
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