Zatgcznik nr 1 do SWzZ
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Nazwa zamdwienia: Modernizacja obiektu ,,Bursy” —etap llI

Przedmiot zamdéwienia: wykonanie robot budowlanych okreslonych jako ,,Przebudowa i
nadbudowa budynku ,,Bursy” na terenie parku Paristwowego Zespotu Ludowego Piesni i Tarica
,,Mazowsze” im. Tadeusza Sygietynskiego, Otrebusy ul. Swierkowa 2, dz.nr ew. 490 obreb
0015”

1. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiot zamodwienia zrealizowany powinien by¢ w zakresie dotyczgcym wykonania robot
budowlano —instalacyjnych w oparciu o opracowang dokumentacje projektowo— kosztorysowa
zakonczone przygotowaniem dokumentacji powykonawczej wraz z instrukcjg uzytkowania
obiektu oraz listg serwisowg zamontowanych urzgdzen oraz czynnym wsparciem (tzn. Uzyskanie
wszelkim wymaganym prawem decyzji, dokumentéw) dla Zamawiajgcego w celu uzyskania przez
Zamawiajgcego decyzji pozwolenia na uzytkowanie.

1. Przedmiot zamowienia obejmuje:

Prace i dokumentacje okreslone w zatgcznikach do niniejszego Opisu Przedmiotu Zamdwienia,
Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robét oraz w niniejszym opisie przedmiotu
zamodwienia, obejmujgcej w szczegdlnosci:

1) Projekt wystroju wnetrz dla nowego budynku (zatgcznik nr. 4 - Projekt techniczny
petnobranzowy przebudowy i nadbudowy ,Bursy” na terenie parku PZLPiT ,,Mazowsze”)

2) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot dla wszystkich branz (zatacznik nr. 4 -
Projekt techniczny petnobranzowy przebudowy i nadbudowy ,,Bursy” na terenie parku
PZLPiT ,Mazowsze”):

3) Przedmiary robét dla wszystkich branz sporzadzone metoda szczegdtowa (zatacznik nr. 1
- Przedmiar robét Bursa PZLPiT MAZOWSZE - cz. Elektryczna 2023, zatgcznik nr. 2 -
Przedmiar robot Bursa PZLPiT MAZOWSZE - cz. budowlana 2023, zatgcznik nr. 3 -
Przedmiar robot Bursa PZLPiT MAZOWSZE - cz. sanitarna 2023);

4) przebudowe i nadbudowe budynku ,,Bursa” na terenie parku PZLPiT ,,Mazowsze”
Otrebusy ul. Swierkowa 2, dz.nr ew. 490 obreb 0015

5) Budowe niezbednej infrastruktury technicznej (okreslone w (zatacznik nr. 4 - Projekt
techniczny petnobranzowy przebudowy i nadbudowy ,Bursy” na terenie parku PZLPiT
»Mazowsze”);

6) Opracowanie audytu energetycznego budynku i przekazania swiadectwa energetycznego
budynku;

7) Opracowanie dokumentacji powykonawczej przedmiotowej inwestycji,



2. Zakres prac jakie nalezy wykona¢ w istniejgcym budynku ,,Bursy” w zwigzku z planowang

przebudowg i nadbudowa (zatgcznik nr. 4 - Projekt techniczny petnobranzowy przebudowy i

nadbudowy ,Bursy” na terenie parku PZLPiT ,,Mazowsze”);

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

10)

11)
12)
13)
14)

15)

16)
17)

18)
19)
20)

Demontaz dachu, wiezby dachowej, komina murowanego w czesci nad ostatnig kondygnacja
Rozbidrka fragm. stropu nad pom. 1.2 recepcja (przesto, w ktérym bedzie szyb windowy)
Rozbidrka fragm. sciany wewnetrznej przy korytarzu — pod szyb windowy

Demontaz drzwi i oscieznic
Demontaz okien i parapetéw
Usuniecie warstw posadzkowych i nadlewek warstwy konstrukcyjnej stropow

Skucie wiekszosci tynkow Scian i sufitéw (zatacznik nr. 4 - Projekt techniczny petnobranzowy
przebudowy i nadbudowy ,,Bursy” na terenie parku PZLPiT ,Mazowsze”)

Wykucie otworéw drzwiowych (przed wykuciem drzwi nalezy zamurowac¢ obecne otwory
oraz obsadzi¢ nadproza zgodnie z rys. konstrukcji)

Wykucie otworu pod drzwi dZzwigu osobowego (przed wykuciem nalezy obsadzi¢ nadproza
zgodnie z rys. konstrukcji) Wykucie otworu na witryne do pom. 1.2 (przed wykuciem nalezy
obsadzi¢ nadproza zgodnie z rys. konstrukcji)

Wykucie otworu do swietlicy pom. 2.1 (przed wykuciem nalezy obsadzi¢ nadproza zgodnie
z rys. konstrukcji)

Rozbidrka scian dziatowych miedzy pokojami
Rozbidrka schodéw zewnetrznych

Rozbidrka balkonu

Demontaz warstw elewacyjnych Scian zewnetrznych

Odkopanie scian fundamentowych w zakresie niezbednym do wykonania izolacji (zatgcznik
nr. 2 - Przedmiar robot Bursa PZLPiT MAZOWSZE - cz. budowlana 2023)

Demontaz instalacji: c.0., wod-kan, elektrycznej, niskopragdowej
Skucie ptytek i innych oktadzin $ciennych

Wykucie nowych otwordéw pod instalacje
Wykucie otworu pod okno klatki schodowe;j
Wykonanie w nowym standardzie (zatgcznik nr. 4 - Projekt techniczny petnobranzowy
przebudowy i nadbudowy ,,Bursy” na terenie parku PZLPiT ,Mazowsze”) :
a) 17 pokoi 2-osobowych,
b) 1 pokdj 1-osobowy,
c) 2 mieszkania dwupokojowe, kazde z nich wyposazone bedzie w toalete oraz aneks
kuchenny (zatgcznik nr. 4 - Projekt techniczny petnobranzowy przebudowy i nadbudowy
,Bursy” na terenie parku PZLPiT ,,Mazowsze”),



d) wykonanie swietlicy z aneksem kuchennym (zatacznik nr. 4 - Projekt techniczny
petnobranzowy przebudowy i nadbudowy ,,Bursy” na terenie parku PZLPiT ,,Mazowsze”)

e) wykonanie pomieszczenia suszarni, z ktérej bedg mogli korzystaé mieszkancy,

f) wykonanie : recepcji, serwerowni oraz pomieszczenie gospodarcze,

g) ocieplenie i izolacja istniejgcych i nowych Scian budynku ,,Bursy”,

h) przebudowa wejscia w istniejgcym budynku (wykonanie rampy dla niepetnosprawnych,
przebudowa schodow wejsciowych),

i) wykonanie dachu:

j) Dach w konstrukcji drewnianej, w uktadzie ptatwiowo-kleszczowym. Warstwy dachowe
(od zewnatrz): blacha tytan.-cynk na rgbek stojgcy, deskowanie petne, szczelina
wentylacyjna min. 4 cm., membrana dachowa wysoko paroprzepuszczalna, krokwie
10x20cm, wetna min. 20 cm miedzy krokwiami, podbitka / wetna mineralna 10cm, ptyta
drewnopochodna, folia paroizolacyjna, ptyta G-K na ruszcie

k) wykonanie nowych rynien i rur spustowych

I) wykonanie nowych parapetéw zewnetrznych w catym budynku

m) wykonanie wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepta

n) wykonanie chtodzenia pomieszczen - klimatyzacji system VFR

0) zmiana (zakup i montaz) okien w budynku w catym budynku

p) zmiana stolarki wewnetrznej i zewnetrznej w catym budynku

g) Zakup, dostawa i montaz dZzwigu windowego- montaz dzwigu osobowego min. wymiary
kabiny 110x140 cm h=220 cm. Predkos$¢ jazdy 1m/s. Kabina — wykonczenie paneli i sufitu:
stal nierdzewna szczotkowana, lustro na tylnej scianie kabiny, do potowy wysokosci,
oswietlenie wewnatrz kabiny LED.

Drzwi — stal nierdzewna szczotkowana. Odpornos¢ pozarowa drzwi EI30. Oswietlenie
wewnatrz kabiny LED.

r) wykonanie czerpniiwyrzutni instalacji wentylacji mechanicznej -na kominie

s) przebudowa schoddw od strony wejscia bocznego,

t) wykonanie elewacji budynku zgodnie z koncepcjg architektoniczng,

u) montaz 6 szt. hydrantéw przeciwpozarowych @25mm

v) wykonanie nowej instalacji elektrycznej dla budynku ( lokale — opomiarowane)

w) wykonanie nowego oswietlenia podstawowego/awaryjnego i ewakuacyjnego

x) wykonanie nowej instalacji odgromowej

y) wykonanie nowej instalacji wod-kan.zw. cwu z opomiarowaniem

z) wykonanie nowej instalacji c.o.

aa) wykonanie nowej sieci LAN / RTV

bb) wykonanie nowej instalacji monitoringu CCTV

cc) wykonanie nowej instalacji SSP wraz z oddymianiem

dd) Podtgczenia dla zmywarek (wod-kan i elektryczne)

ee) Podtgczenia w czesci wspdlnej dla ekspresu (kanalizacja/zimna woda/prad — zasilenie)

ff) rysunki z ,Projektu wyposazenia wnetrz BURSY”

gg) zmiana sprzetu agd — zamiast piekarnika - mikrofaléwka do zabudowy

21) odtworzenie systemu Kontroli Dostepu- kontrola dostepu w drzwiach gtéwnych do budynku Bursy
Uwaga: nowy system musi kompatybilny z uzytkowanymi systemami Kontroli Dostepu w obiektach
PZLPIiT ,Mazowsze” i mie¢ mozliwos¢ rozbudowy i integracji z innymi systemami bezpieczenstwa i



zarzadzania zdarzeniami — system powinien miec: monitorowanie zdarzen, tworzenie raportow,

(zarzadzanie go$émi_opcja) za pomocg komputera klienta, sieci web i aplikacji mobilnej. Powinien

mie¢ funkcje, ktére umozliwiajg wymuszanie procedur uniemozliwiajgcych przekazywanie kart,

definiowanie ograniczen zajmowania obszaru oraz procedury zamykania we wrazliwych i tajnych

obszarach. Strefy wtamaniowe i polecenia klawiaturowe umozliwiaja obstuge dodatkowych

wymagan weryfikacji i sygnalizacje wymuszenia.

22) system zarzgdzania kluczami — urzgdzenie autonomiczne opcjonalnie system moze poprzez serwer

by¢ zarzadzany zdalnie — system rejestrujacy zdarzenia, z pamiecia wewnetrzng umozliwiajacy

raportowanie. Klucze dostepne 24/7 , autoryzacja uzytkownikow, 7 ekran dotykowy,

przechowywanie i zarzadzanie co najmniej 40 kluczami, dostep przez kod PIN, karte zblizeniowa

lub czytnik biometryczny, posiadajgcy zasilanie awaryjne

INFOMACJE OGOLNE

Budynek ,,Bursy” znajduje sie na terenie w potudniowo-wschodniej czesci parku Paistwowego
Zespotu Ludowego Piesni i Tanca ,,Mazowsze” im. Tadeusza Sygietynskiego, Otrebusy ul.
Swierkowa 2, dz.nr ew. 490 obreb 0015. Budynek ten zbudowany zostat w 1955 roku jako
internat dla mtodych artystédw i do dnia dzisiejszego petni takg samg funkcje. Jest to obiekt
wolnostojacy, wzniesiony na planie prostokagta, murowany, dwukondygnacyjny bez
podpiwniczenia, z poddaszem nieuzytkowym, przykryty dachem kopertowym krytym
dachdwkag ceramiczng. Obiekt w czasie swojego uzytkowania przeszedt szereg prac
remontowych wewnatrz budynku a na poczatku lat dwutysiecznych zostata wykonana
termomodernizacja nieznacznie zmieniajgcy pierwotny wyglad obiektu. Obecny stan obiektu
nie spetnia wymogdw funkcjonalnych jakitechnicznych dla tego typu obiektéw.

Budynek wykonano w tradycyjnej technologii murowanej. Ustrojem nosnym sg Sciany
murowane w uktadzie podtuznym trzyprzestowym (w czesciach korytarzowych) oraz w
centralnej czesci (obejmujgcej wejscie gtdwne, hall oraz klatke schodowg) - w uktadzie
poprzecznym. Sciany zewnetrzne wraz z ociepleniem sg gr. ~58,0 cm natomiast $ciany
podtuzne korytarzy gr. ~42,0 cm, a poprzeczne klatki schodowej 30,0 cm. W budynku znajduje
sie otwarta zelbetowa klatka schodowa. Stropy: nad parterem Zzelbetowy gestozebrowy typu
Ackerman wys. 35,5 cm (wys. wraz z warstwami wykonczeniowymi) natomiast nad pietrem w
traktach skrajnych i w czesci centralnej, zebrowy typu DZ a nad korytarzem strop ceglany typu
Kleina. Konstrukcja dachu w uktadzie kopertowym wykonano w oparciu o ustréj ptatwiowo —
kleszczowy. Wiezbe dachowg wykonano z elementéw drewnianych o przekrojach: krokwie 7,7
x 15,0 cm, ptatwie 18,0x18,0 cm, stupy 14,0x14,0 cm. Pokrycie dachu wykonano z dachdwki
ceramicznej utozonej na deskowaniu petnym.

Podstawowe dane obiektu :

- dtugos¢ budynku (wymiar maksymalny) 28,47 m
- szerokos¢ budynku (wymiar maksymalny) 12,41 m
- wysokos$¢ (przed nadbudowsg) 10,62 m
- powierzchnia zabudowy ok. 340,0 m?
- powierzchnia uzytkowa ok. 502,0 m?



- kubatura czesci nadziemne;j ok. 2572,00 m3

Budynek nie posiada indywidualnej ochrony konserwatorskiej , jednakze usytuowany jest w na
terenie chronionego zespotu dworsko-parkowego Parku Karolin w Otrebusach to jest dawnego
sanatorium w Otrebusach — wpisanego do rejestru zabytkdéw pod numerem A-1547, decyzjg z
dnia 23.09.1993 r.

Roboty bedg prowadzone zgodnie z opisem przedmiotu zamdwienia i zatgcznikami ww. OPZ.

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

1. Stanistniejacy:

Zamawiajgcy zaleca, aby Wykonawca przed przygotowaniem oferty, w celu ustalenia
rzeczywistych danych i ilosci dokonat rozpoznania. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za
wykonanie wszystkich robét objetych zamoéwieniem, a ewentualne réznice pomiedzy danymi
wskazanymi jako orientacyjne, a rzeczywistymi iloSciami robot i materiatéw niezbednych do
wykonania umowy nie stanowig podstawy do Zadania zwiekszenia wynagrodzenia
Wykonawcy.

2. Zatozenia prac:

1) Podstawowym celem inwestycji w ramach niniejszego zadania jest polepszenie warunkéw
mieszkaniowych uzytkownikéw poprzez uzyskanie pomieszczen mieszkalnych o wiekszych
powierzchniach z wiasnymi tazienkami i aneksami kuchennymi.

2) Do wykonania prac nalezy zastosowaé materiaty wskazane w zatgczonej dokumentacji
(zatgczniki do Opisu Przedmiotu Zamédwienia):

I1l. WARUNKI REALIZACII

1.

Wykonawca przed dokonaniem zamdwienia materiatéw powinien dokonaé¢ pomiaréw na
obiekcie w celu okreslenia zapotrzebowania oraz przedstawi¢ Zamawiajacemu do akceptacji
dokument ,Zatwierdzenie materiatowe” co najmniej 7 dni przed planowanym zamdéwieniem i
wbudowaniem materiatu. Zatwierdzenie to musi zawiera¢ propozycje materiatéw do
wbudowania wraz z wszelkimi niezbednymi dokumentami w postaci atestéw, aprobat i
deklaracji zgodnosci.

Budynek ,,Bursy” na czas prowadzenia prac bedzie wytgczony z uzytkowania. Wykonawca ma

obowigzek w taki sposdb realizowaé i zabezpieczyé roboty by nie zaktdécac¢ funkcjonowania

sgsiednich budynkdéw i Parku oraz zapewnié¢ bezpieczne poruszanie sie po terenie Parku.

Roboty ucigzliwe, gtosne itp. nalezy prowadzi¢ po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

Wykonawca ma obowigzek zorganizowac i przeprowadzi¢ roboty w sposéb bezpieczny, nie

stwarzajgcy zagrozenia. W szczegdlnosci jest odpowiedzialny za:

a) Prowadzenie robdt budowlanych zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie bezpieczeistwa i higieny pracy podczas wykonywania robodt
budowlano - montazowych i rozbiérkowych ( Dz.U.2003.47.401 - Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robdt budowlanych.



Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie dziatania lub zaniechania wtasne,
swoich pracownikéw oraz podmiotdw, przy pomocy ktérych wykonuje przedmiot umowy.
Do zakresu i obowigzkéw Wykonawcy przedmiotu zamdwienia w ramach ceny ryczattowej
wchodzi¢ bedzie réwniez:

a) Organizacja i zagospodarowanie placu budowy,

b) Zapewnienie Kierownika Budowy z wymaganymi uprawnieniami do kierowania robotami
budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej,

c) Zabezpieczenie i wygrodzenie miejsca prowadzenia robdt przed dostepem oséb trzecich,

d) Utrzymywanie porzadku w trakcie realizacji robdt, systematyczne porzadkowanie miejsc
wykonywania prac oraz uporzagdkowanie po zakoriczeniu robot,

e) Ponoszenie kosztéw wywozu, sktadowania i utylizacji odpadéw, wraz z dokumentami
potwierdzajgcymi zdanie odpaddw.

f) Nadzér nad mieniem i ubezpieczenie budowy,

g) Opracowanie i przekazanie  Zamawiajgcemu  dokumentacji  powykonawczej
Natychmiastowe usuniecie w sposdb docelowy i skuteczny wszelkich szkéd i awarii
spowodowanych przez Wykonawce podczas wykonywania prac,

h) Wykonanie niezbednych préb, badan, uzgodnien i odbiorow,

Wykonawca ma obowigzek unieszkodliwienia powstatych odpaddéw, jako wytwédrca tych
odpaddéw w rozumieniu ustawy z dnia 14.12.2012r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz.21).
Wykonawca robét jest odpowiedzialny za jakos¢ wykonywanych robot oraz zgodnosc
wykonania z zaleceniami nadzoru, obowigzujgcymi normami , warunkami technicznymi
wykonywania robdt oraz wiedzg techniczna.

Do wbudowania mogg by¢ uzyte materiaty i urzadzenia nowe, odpowiadajgce wymogom
STWIORB, zaakceptowane przez Zleceniodawce a ponadto:

a) Dopuszczone do uzytku na terenie kraju na podstawie odrebnych przepiséw i ustawy z dnia
16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych oraz norm technicznych i przepiséw BHP

b) Nadajgce sie do zastosowania i gwarantujgce odpowiednig jakos¢ robot budowlanych
bedacych przedmiotem umowy a takze bezpieczenstwo prowadzenia robét budowlanych i
uzytkowania obiektu budowlanego.

Przed zgtoszeniem robdt do odbioru, Wykonawca ma obowigzek wtasnym staraniem i na
wiasny koszt zapewni¢ wykonanie niezbednych badan i odbioréw stosownie do zakresu i
rodzaju robot.

Wszystkie nazwy wtasne materiatdw uzyte w dokumentacji przetargowej sg podane
przyktadowo i okreslajg minimalne oczekiwane parametry jakosSciowe oraz wymagany
standard i mogg by¢ zastgpione przez inne réwnowazine, jednak udowodnienie
rownowaznosci nalezy do Wykonawcy. Wykonawca, ktéry powota sie na rozwigzania
rownowazne z opisanymi przez Zamawiajgcego, jest zobowigzany wykaza¢, ze
zaproponowane przez niego materiaty i/lub urzadzenia spetniajg (sg réwnowazne)
wymagania okreslone przez Zamawiajgcego. W takim przypadku Wykonawca zobowigzany
jest podac w ofercie nazwy (typy, rodzaje) i producentéw przyjetych do wyceny i zastosowania
przy realizacji zamdwienia oferowanych produktéw i/lub systemdéw oraz przedtozyé
odpowiednie dokumenty (w jezyku polskim) opisujgce parametry techniczne oraz
producenta, wymagane przepisami certyfikaty i inne dokumenty, pozwalajace jednoznacznie
stwierdzi¢, ze sg one rzeczywiscie rownowazne. ROwnowaznos$¢ pod wzgledem parametréw
technicznych, uzytkowych oraz eksploatacyjnych ma w szczegdlnosci zapewnié¢ uzyskanie



parametréw technicznych nie gorszych od zatozonych w niniejszej SWZ. Zastosowane
materiaty i urzadzenia winny by¢ dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie w
rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

ZALACZNIKI DO OPISU PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

1)
2)
3)
4)

5)

zatgcznik nr. 1 - Przedmiar robét Bursa PZLPiT MAZOWSZE - cz. Elektryczna 2023
zatgcznik nr. 2 - Przedmiar robét Bursa PZLPiT MAZOWSZE - cz. budowlana 2023
zatgcznik nr. 3 - Przedmiar robét Bursa PZLPiT MAZOWSZE - cz. sanitarna 2023
zatacznik nr. 4 - Projekt techniczny petnobranzowy przebudowy i nadbudowy ,,Bursy” na terenie
parku PZLPiT ,,Mazowsze” zawierajgcy Rysunki z Projektu wyposazenia wnetrz BURSY
zatacznik nr. 5 -przedmiar, preliminarz wyposazenia Bursa PZLPiT MAZOWSZE

a) Zat.5a OPZ-etapl Slepy preliminarz pierwsz. wyposaz.

b) Zat.5b OPZ-etap2 slepy preliminarz pierwsz. wyposaz.

zatgcznik nr. 6 - Pozwolenie na budowe — decyzja nr 803/2022 11.05.2022 r.
zatacznik nr. 7 - Decyzja konserwatora — nr WN.5142.69.2022.DM

zatgcznik nr. 8 - Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robdt Budowlanych (STWIORB):
a) zat. 8a ST AO0O WYMAGANIA OGOLNE

b) zat. 8b ST AO1 ROBOTY ROZBIORKOWE

c) zat. 8¢ ST A02 ROBOTY BETONOWE | ZBROJARSKIE

d) zat. 8d ST AO3 ROBOTY MUROWE

e) zat. 8e ST A0O4 KONSTRUKCJA DACHU

f) zat. 8f ST AO5 POSADZKI | PODLOGI

g) zat. 8g ST A0O6 STOLARKA

h) zat. 8h ST AO7 ROBOTY ELEWACYINE

i) zat. 8i ST A08 SLUSARSKIE

j) zat. 8j ST AO9 MALARSKIE | POWLOKOWE

k) Zat.8k ST IS INSTALACJE SANITARNE

) Zat.8I ST IE INSTALACJE ELEKTRYCZNE



